UCHWALA Nr VIS6/’07
RADY GMINY ZLOTOW
z dnia 29 marca 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlotow dla
terenow w obrebie Dzierzazenko - dzialka nr 73/1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, i Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181,
poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41
i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XXXI1/268/05
Rady Gminy Ztotéw z dnia 25 sierpnia 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow dla terendw
w obrebie Dzierzazenko - dziatka nr 73/1

Rada Gminy Ztotow uchwala, co nastepuje:
ROZDZIAL |

Przepisy ogodlne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Ztotow o tgcznej powierzchni 4.18 ha.

2. Przedmiotem opracowania planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa i tereny infrastruktury techniczne;j.

3. Integralng czescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
rysunek planu w skali 1:500 stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2.1.Przedmiotem ustalen planu sg tereny oznaczone na rysunkach literami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) KD - tereny drég wewnetrznych
3) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji

2. Ustala sie dla terenéw oznaczonych MN mozliwo$¢ wbudowania ustug w parterach
budynkow od strony frontowe;.

3. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostajg w uzytkowaniu
dotychczasowym.
§ 3. Zakres ustalen obejmuije:

1.przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2. linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi,

3. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,



4. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektéw, a takze
maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 4.1.Ustala sie jako obowigzujgce ustalenia zawarte na rysunku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie zagospodarowania
2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy
3) orientacje gtéwnej kalenicy

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku zmiany planu.

3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie dotyczacq lica Sciany budynku
trwale zwigzanej z gruntem,

2) ogrodzenie azurowe - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane z
elementéw metalowych, drewnianych lub ceramicznych, z bezwzglednym wytgczeniem
prefabrykatow betonowych.

§ 5. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego na terenie objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie:

1) obowigzek uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw wszelkich prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem lub zagospodarowaniem
terenu, celem ustalenia zakresu badan archeologicznych,

2) obowigzek powiadomienia WWKZ w terminie 1 miesigca przed przystgpieniem
do prac budowlanych o zamiarze ich rozpoczecia celem umozliwienia ewentualnego
przeprowadzenia interwencyjnych prac archeologicznych.

§ 6. Ustalenia ekologiczne:

1. Zakaz lokalizacji obiektéw ustugowych, wolno stojacych lub ustug wbudowanych w
budynki mieszkalne, obnizajgcych standard zycia mieszkancéw doméw sasiednich.

2. Obowigzek podtagczenia do kanalizacji sciekowej. Do czasu realizacji sieci

kanalizacji sciekowej dopuszcza sie tymczasowo odprowadzanie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na wspélnej granicy dla dwu dziatek.

3. W celu zwiekszenia powierzchni ekopozytywnych zaleca sie na terenach

mieszkalnych wykonanie nawierzchni utwardzonych (jak dojazdy do garazy itp.) z
materiatow przepuszczajgcych wody deszczowe ( jak kostka brukowa, betonowa itp.)

4. Zaleca sie pozostawienie miedzy ogrodzeniem a terenem przeswitu o wys. min.
10 cm, w celu ufatwienia przemieszczania sie drobnych zwierzat.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;
terenu objetego planem zagospodarowania przestrzennego:

1. Zaopatrzenie w wode.

Doprowadzenie wody przewiduje sie z istniejgcego wodociggu wiejskiego
bieghgcego wzdtuz terenu opracowania. Do poszczegdlinych odbiorcéw woda
doprowadzona bedzie projektowanym wodociggiem. Realizacje przewoddw przewidziano
w liniach rozgraniczajacych drogi KD.



2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych.

Zaprojektowano grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sciekowej, poprzez
ktory Scieki rurociggiem ttocznym przesytane beda na mechaniczno-biologiczng
oczyszczalnie sciekéw dla wsi Radawnica. Stad, po oczyszczeniu, odprowadzane bedg
do rzeki Gwdy. Realizacje kanatow sciekowych przewidziano w liniach rozgraniczajacych
drogi KD.

Alternatywa: istnieje mozliwos¢ odprowadzenia sciekdw sanitarnych do kanalizacji
Sciekowej m. Ztotowa w ul.8-go Marca.

3. Odprowadzenie wod opadowych.

Odprowadzenie wdd deszczowych i roztopowych przewiduje sie powierzchniowo
poprzez infiltracje do gruntu.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow.

Odpady bytowo — gospodarcze, wstepnie segregowane i gromadzone w
specjalnych pojemnikach bedg wywozone przez stuzby komunalne na sktadowisko
odpadodw i nieczystosci statych na terenie gminy Ziotow.

5. Zaopatrzenie w gaz.

Zaopatrzenie w gaz przewidziano indywidualnie poprzez gaz butlowy propan-
butan. Docelowo nastgpi doprowadzenie gazu przewodowego ziemnego z gazociggu
Sredniego cisnienia dla m. Ztotowa.

6. Zaopatrzenie w ciepto.

Przewiduje sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet
energii, spetniajacych wymogi . Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 grudnia
2005 r. w sprawie standardow emisyjnych w instalacji (Dz. U. nr 260 poz.2181)
preferowanym czynnikiem grzewczym bedg paliwa ekologiczne jak: gaz ziemny, energia
elektryczna czy olej opatowy.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczna.

Doprowadzenie energii elektrycznej przewiduje sie z istniejacej sieci linii
napowietrznych niskich napie¢ doziemnymi przytaczami kablowymi do poszczegolnych
odbiorcéw.

ROZDZIAL 11

Przepisy szczegotowe

§ 8. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenéw oznaczonych MN:

1. Przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne z towarzyszacq

zabudowg gospodarczg, zielenig ogrodowg i rekreacyjna.

2. Zabudowa mieszkalna w obowigzujgcych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy.

3. Zabudowa gospodarcza w gtebi dziatek w nieprzekraczalnych liniach zabudowy.

4. Budynki mieszkalne o wysokosci do Il kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, mozliwos¢ podpiwniczenia, poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0.6 m ponad
poziomem terenu.

5. Nachylenie potaci dachu budynkéw mieszkalnych 35° z kierunkiem gtéwnej
kalenicy okreslonym graficznie, rzedna okapu na wysokosci max 4.0 m od poziomu
posadzki parteru.

6. Budynki gospodarcze parterowe, bez podpiwniczenia, w zabudowie blizniaczej dla
budynkéw na nieruchomosciach sagsiadujgcych-jak okreslono na zatgczniku graficznym .



7. Dachy budynkoéw gospodarczych jednospadowe o nachyleniu potaci 15°, z
kierunkiem kalenicy okreslonym graficznie.
8. Mozliwo$¢ budowy garazu wbudowanego w cze$¢ gospodarcza, oraz
wbudowanego lub dobudowanego do budynku mieszkalnego.
9. Dopuszczalna powierzchnia zabudowy moze stanowi¢ max. 30% powierzchni
dziatki.
10. Ogrodzenie azurowe od strony drogi KD o wysokosci 1.20 m.
11. Do czasu realizacji zatozen planu tereny pozostajg w uzytkowaniu
dotychczasowym.

§ 9. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy dla terenu oznaczonego KD:

1. Przeznaczenie podstawowe: droga w liniach rozgraniczajgcych z umieszczonymi
w nich elementami drogi oraz urzgdzeniami z nig zwigzanymi wynikajgcymi z funkcji drogi
i uwarunkowan terenowych.

2. Podstawowa szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, poszerzona do 18-19 m
na odcinkach jezdni jednokierunkowych oraz do 17 m w strefie parkowania.

3. W liniach rozgraniczajgcych mozliwos¢ prowadzenia doziemnych sieci
infrastruktury technicznej.

4. Tymczasowy sposoéb uzytkowania terenu — zachowuje sie funkcje dotychczasowa.

§ 10. Ustala sie dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego K:

1. Przeznaczenie: teren projektowanej przepompowni $ciekdéw sanitarnych.
2. W przypadku wyboru wariantu odprowadzenia sciekow do kanalizacji miejskiej —
teren K, jako zbedny, moze zostac¢ wigczony do KD.

ROZDZIAL 1I

Przepisy koricowe

§ 11. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)
ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci dla terenu wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w wysokosci 20 %

§ 12. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nielesne grunty rolne o tacznej
powierzchni 4.18 ha, w tym o klasach bonitacyjnych:

1) RIVa-2.88ha
2) RIVb—-1.30ha

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Ztotow.

§ 14. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia obowigzujacych
dotychczas wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ztotow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy Rady /-/ inz. Piotr Lach



UZASADNIENIE

Opracowanie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Ztotow dla terenow w obrebie Dzierzazenko-dziatka nr 73/1 wykonane zostato zgodnie z
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /
zwang dalej ,,ustawa” / wypelniajac zapisy Uchwaty nr XXXI1/268/05 Rady Gminy
Ztotoéw z dnia 25 sierpnia 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztotoéw dla terenow w
obrebie Dzierzazenko-dziatka nr 73/1.

Uchwalony plan obejmuje obszar jednej dziatki w obrebie miejscowosci Dzierzazenko,
jest to kontynuacja obowiazujacego juz planu, a te z kolei sa nierozerwalnie powiazane z
wykonywanym obecnie projektem dla catego obszaru Dzierzazenko — Nowy Dwor —
Wielatowo.

Plan pozwoli na prawidlowe ustalenie na nieruchomosci : funkcji terenu, zasad
ksztattowania zabudowy, warunkéw podziatu dziatki, zasad wykonywania infrastruktury
technicznej 1 systemow komunikacji.

Woéjt Gminy Ztotow przed przystapieniem do sporzadzenia planu dokonat analize
zasadnosci wykonania planu 1 zgodno$ci z zapisami studium, ustalajac niezbedny zakres
prac planistycznych — zgodnie z art. 14 ust.5 ustawy.

W oparciu o art.. 17 ustawy Wojt Gminy Ztotéw przeprowadzit procedurg planistyczna
wykonujac kolejno:

-ogtosit w prasie lokalnej oraz obwiescit o przystapieniu do sporzadzenia planu
-zawiadomil pisemnie o przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje i organy wtasciwe
do opiniowania 1 uzgadniania planu, rozpatrujac ich wnioski 1 wprowadzajac zalecenia do
projektu planu

-sporzadzit: projekt planu, prognoz¢ oddziatywania na srodowisko oraz prognoze¢ skutkow
finansowych, uwzgledniajac ustalenia studium

-uzyskal opinie i uzgodnienia projektu planu z wtasciwym instytucjami i organami
-uzyskal od Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego zgodg¢ na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze

-wprowadzit zmiany wynikajace z opinii 1 uzgodnien

- oglosit w prasie lokalnej oraz obwiescit o wylozeniu projektu planu, dyskusji publicznej
oraz mozliwos$ci sktadania uwag do projektu. W dyskusji publicznej nikt nie uczestniczyl,
nie wptyngta zadna uwaga do projektu planu.

Uchwalony plan wykonany zostal zgodnie z zapisami i ustaleniami obowiazujacego
Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ztotow.
Infrastruktura techniczna, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy to jest sie¢
wodociagowa 1 sie¢ kanalizacji sanitarnej zostanie wykonana przez Gming Ztotoéw w miarg
potrzeb na terenie 1 mozliwosci ekonomicznych budzetu gminy.

Pozostate tj. utwardzenie 1 utrzymanie drogi wewngtrznej, dostawa energii elektryczne;j 1
gazu, zaopatrzenie w ciepto wtasciciele nieruchomosci lezacych na obszarze uchwalanego
planu winni zapewni¢ we wlasnym zakresie, wlasnym staraniem.

Uchwalony plan wprowadza tad przestrzenny, ustala jednoznacznie zasady ksztattowania
zabudowy, dokonywania podziatéw geodezyjnych, wprowadza zasady ksztaltowania
komunikacji i infrastruktury technicznej w zwiazku z czym uchwalenie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zlotow dla terenéw w obrgbie
Dzierzazenko-dziatka nr 73/1 uwaza si¢ za zasadne.



